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I- MEMORIA GENERAL             
 
ANTECEDENTES 1 
 
Las Normas Urbanísticas Municipales de la Villa de Oña fueron aprobadas 
definitivamente por la Comisión Territorial de Urbanismo de Burgos el 17 de marzo de 
2009 (publicado en el BOCYL el 7 de mayo del mismo año), siendo dicho documento el 
instrumento de Planeamiento vigente. 
 
Dicha Normativa debe considerarse como específica a nivel municipal, siendo de 
aplicación, en los aspectos no regulados por ella, lo dispuesto en las Normas Subsidiarias 
y Complementarias de Planeamiento Municipal con ámbito provincial. 
 
 
OBJETO DE LA MODIFICACIÓN 2 
 
El presente documento tiene por objeto la Modificación puntual de las Normas 
Urbanísticas Municipales de la Villa de Oña, en el núcleo urbano de Hermosilla. 
Modificación puntual propuesta a instancia de Javier Tudanca Fernández, con DNI 
13.146.902-X y domicilio a efecto de notificaciones en Plaza Santa Casilda nº 3, 2ºA de  
Briviesca, en condición de propietario de las parcelas afectadas por dicha modificación. 
 
La modificación puntual de las Normas Urbanísticas Municipales de la Villa de Oña, tiene 
por objeto lo siguiente: 
 

Reclasificar de Suelo Rústico a Suelo Urbano parte de dos fincas situadas en 
Hermosilla, en la C/ Mayor s/n, polígono 501 parcel as 43 y 404, parcialmente 
clasificadas como urbanas. (Véase plano de situación adjunto con las fincas 
mencionadas resaltadas en color) 

 
                                        

                    Limite Suelo Urbano 
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Es deseo de la propiedad y finalidad de la modificación, unificar la clasificación de la 
totalidad del suelo perteneciente a ambas fincas. Fincas ubicadas junto al casco urbano, 
y delimitadas por elementos físicos reconocidos y consolidados. (Véase ortofoto adjunta) 
 

 
 
 
 
TECNICO REDACTOR 3 
 
Las autoras de la presente “Modificación Puntual de la NN.SS. De Oña” son Dña. Laura 
Astondoa Rojo, arquitecta colegiada en el C.O.A.V.N. en su delegación de Bizkaia con el 
número 3.188, con domicilio profesional en Galdakao (Bizkaia), C/ Zabalea nº 25, 1º 
Dcha. y Dña. Mª José Fernández Ramírez, colegiada nº 2692 del Colegio Oficial de 
Arquitectos de Castilla y León, Demarcación de Burgos, con domicilio profesional en 
Briviesca (Burgos), Plaza Santa Casilda nº 1, bajo. 
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DESCRIPCIÓN DEL ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA 4 
 

Como se ha citado anteriormente la modificación afecta a las parcelas situadas junto al 
casco urbano de Hermosilla y cuya referencia catastral es:  
- Polígono 501, Parcela 43 con una superficie según datos catastrales es de 1460 m² y 
referencia catastral 09245E501000430000UK. 
- Polígono 501, Parcela 404 con una superficie según datos catastrales es de 2320 m² y 
referencia catastral 09245E501004040000UZ. 
 
Dichas fincas se encuentran a pie de una de las vías públicas del núcleo urbano 
(c/Mayor), concretamente la que discurre frente a la trasera de la Iglesia de Santa Cecilia 
y del cementerio. El conjunto de las dos parcelas está rodeado por dicha vía y por un 
camino peatonal que bordea la parte trasera de las mismas. 
Cabe indicar que dichas parcelas cuenta con los cuatro servicios urbanísticos mínimos 
(Acceso rodado, Abastecimiento de agua, Evacuación de aguas y suministro de energía 
eléctrica). 
 
Ambas fincas presentan la particularidad de tener parte de su suelo clasificado como 
suelo urbano (el correspondiente a la franja de 20 metros a pie de la C/ Mayor), mientras 
que el resto, ubicado en la parte posterior de ambas fincas, está clasificado como Suelo 
Rústico Común (Véase documentación gráfica adjunta con las fincas resaltadas en color). 
 

     
 
 
 

 Limite Suelo Urbano 
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ESPECIFICACION DE LA SUPERFICIE TOTAL O RECLASIFICADA. 
 
 SUELO URBANO SUELO RUSTICO 

a reclasificar 
TOTAL SUELO 

PARCELA 43    POL.501 590 m² 870 m² 1.460 m² 
PARCELA 404  POL.501 880 m² 1.440 m² 2.320 m² 
TOTAL SUELO  1.470 m² 2.310 m² 3.780 m² 
 
 
Por lo tanto, el total de superficie a reclasificar  será de 2.310 m². 
 
 
 
IDENTIDAD DE LA PROPIEDAD  (art.58-3 de la LUCYL) 5 
 

El propietario y titular de las parcelas afectadas es D. Francisco Javier Tudanca Angulo, 
con D.N.I. 13.027.538 Q y con domicilio en C/ La Iglesia nº 3 de Hermosilla (Villa de Oña). 
 
 
 
PROPUESTA DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Y JUSTIFICACIÓ N 6 
 
El núcleo urbano de Hermosilla, pertenece al Ayuntamiento de la Villa de Oña, en el que 
están vigentes las Normas Subsidiarias Municipales. Dichas Normas, en lo referente al 
núcleo de Hermosilla, marcan la delimitación del suelo urbano de forma que bordea las 
edificaciones existentes y franjas de terreno colindante a las calles del núcleo urbano. 
 

A la vista del objeto de la modificación y la situación actual del Planeamiento se plantea la 
siguiente cuestión: 
 

La reclasificación de Rústico Común a Suelo Urbano de la franja posterior de las 
parcela 43 y 404  del Polígono 501, situadas en Hermosilla.  
 

Su ubicación junto al casco urbano y la delimitación de su perímetro mediante vías de 
comunicación (apreciable en ortofoto), justifican su integración en la malla urbana. Todo 
ello, a partir de la reclasificación de su suelo rústico común, favoreciendo el tratamiento 
unitario de ambas fincas en cuanto a clasificación se refiere. 
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Además, y tal y como se ha comentado anteriormente, dicha parcela cumple con las 
condiciones exigidas en el artículo 11 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de 
Castilla y León para considerarse Suelo Urbano, al contar con acceso rodado integrado 
en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energía 
eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para servir a posibles edificaciones 
futuras.  
 

Tras la Reclasificación del Suelo, los parámetros urbanísticos aplicables a la totalidad de 
las dos fincas afectadas, serán los regulados por las Normas Urbanísticas de Suelo 
Urbano vigentes; concretamente la Ordenanza 4 corre spondiente a Núcleos 
Menores. 
 

 Limite Modificado Suelo Urbano 
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INCIDENCIA DEL AUMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE 
 
Según el artículo 173 del Reglamento de Urbanismo, para la aprobación de 
modificaciones de cualquier instrumento de planeamiento urbanístico que cambien el uso 
del suelo “deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios 
libres públicos y demás dotaciones urbanísticas situadas en la unidad urbana donde se 
produzca el aumento”. 
 
Por ubicarse dentro del Casco Consolidado que supone el Núcleo menor de Hermosilla, 
 

“b) En suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas (…) cuando 
aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se 
incremente 500 m² o más. (…)  
Cuando se aumente la superficie edificable,  por cada 100 m² de aumento debe exigirse una 
reserva de 20 m² de suelo para espacios libres públicos, más una plaza de aparcamiento de 
uso público”. 

 
La edificación prevista es una nave para uso agrícola de unos 800 m² construidos. Se 
considera, por tanto, que la superficie edificable aumenta en 300 m². La reserva de suelo 
exigible para tal aumento, se resume del siguiente modo: 
 

* 60 m² para espacios libres públicos 
* 30 m² para plazas de aparcamiento de uso público. 
 

Estos noventa metros cuadrados de reserva de suelo se materializarán en una franja 
paralela y colindante al vial público existente al sur de la parcela. Con una anchura de 
2,50 metros, garantiza el aparcamiento público “en línea”. (Véase plano adjunto). 
 
La edificación se constituirá como un volumen compacto de planta rectangular y un único 
nivel sobre rasante, con altura a alero inferior a 7 metros.  Su ubicación al oeste de la 
parcela, respetando en todo caso un retranqueo mínimo a viales de 5 metros, garantiza la 
distancia suficiente y revaloriza la visión de la edificación pública (Iglesia de Santa 
Cecilia). 
 
 
CONCLUSIONES.                                                                                                               7 
 
Las arquitectas que suscriben este documento consideran justificada la propuesta de 
reclasificación del suelo en parte de las fincas anteriormente mencionadas.  
 

Y para que conste y surta efecto donde proceda, se redacta el presente documento. 
 
 

Briviesca, Marzo de 2014 
 
 
 

 
Javier Tudanca Fernández                   Laura Astondoa Rojo-Mª José Fernández Ramírez 
 Propiedad             Arquitectos 
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II- DOCUMENTACION ESCRITA 
 

1. FICHAS CATASTRALES. CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS 
CATASTRALES Y BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA. 
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III- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA 
 
Panorámica desde la calle Mayor 

 
 
 
 Parcela. Acceso desde calle Mayor. 
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Camino que bordea la parcela 
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IV- ANEXO A LA MEMORIA 
 
 
Informe de la Comisión Territorial de Patrimonio, e n relación a los artículos 37 y 54 
de la Ley de Patrimonio Cultural (12/2002, de 11 de  julio), así como a los artículos 
90 y 91 del Decreto 37/2007, de 19 de abril. 
 
Se adjunta notificación de acuerdo de la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural  en 
los que se autoriza los trabajos de prospección arqueológica. 
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