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- MEMORIA GENERAL

| ANTECEDENTES

1

Las Normas Urbanisticas Municipales de

la Villa de Ofa fueron aprobadas

definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Burgos el 17 de marzo de
2009 (publicado en el BOCYL el 7 de mayo del mismo afio), siendo dicho documento el

instrumento de Planeamiento vigente.

Dicha Normativa debe considerarse como especifica a nivel municipal, siendo de
aplicacion, en los aspectos no regulados por ella, lo dispuesto en las Normas Subsidiarias

y Complementarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial.

OBJETO DE LA MODIFICACION

2

El presente documento tiene por objeto la Modificacion puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales de la Villa de Ofia, en el nucleo urbano de Hermosilla.
Modificacion puntual propuesta a instancia de Javier Tudanca Fernandez, con DNI
13.146.902-X y domicilio a efecto de notificaciones en Plaza Santa Casilda n°® 3, 2°A de
Briviesca, en condicion de propietario de las parcelas afectadas por dicha modificacion.

La modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de la Villa de Oiia, tiene
por objeto lo siguiente:

Reclasificar de Suelo Rustico a Suelo Urbano parte
Hermosilla, en la C/ Mayor s/n, poligono 501 parcel
clasificadas como urbanas.
mencionadas resaltadas en color)
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I'|imite Suelo Urbano

de dos fincas situadas en
as 43 y 404, parcialmente
(Véase plano de situacion adjunto con las fincas
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Es deseo de la propiedad y finalidad de la modificacién, unificar la clasificacién de la
totalidad del suelo perteneciente a ambas fincas. Fincas ubicadas junto al casco urbano,
y delimitadas por elementos fisicos reconocidos y consolidados. (Véase ortofoto adjunta)

‘ TECNICO REDACTOR 3

Las autoras de la presente “Modificacion Puntual de la NN.SS. De Ofia” son Dfia. Laura
Astondoa Rojo, arquitecta colegiada en el C.O.A.V.N. en su delegacién de Bizkaia con el
namero 3.188, con domicilio profesional en Galdakao (Bizkaia), C/ Zabalea n°® 25, 1°
Dcha. y Dia. M2 José Fernandez Ramirez, colegiada n° 2692 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla y Ledn, Demarcacion de Burgos, con domicilio profesional en
Briviesca (Burgos), Plaza Santa Casilda n° 1, bajo.
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‘ DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA 4

Como se ha citado anteriormente la modificacion afecta a las parcelas situadas junto al
casco urbano de Hermosilla y cuya referencia catastral es:

- Poligono 501, Parcela 43 con una superficie segun datos catastrales es de 1460 m? y
referencia catastral 09245E501000430000UK.

- Poligono 501, Parcela 404 con una superficie segun datos catastrales es de 2320 m2y
referencia catastral 09245E501004040000UZ.

Dichas fincas se encuentran a pie de una de las vias publicas del nacleo urbano
(c/Mayor), concretamente la que discurre frente a la trasera de la Iglesia de Santa Cecilia
y del cementerio. El conjunto de las dos parcelas estd rodeado por dicha via y por un
camino peatonal que bordea la parte trasera de las mismas.

Cabe indicar que dichas parcelas cuenta con los cuatro servicios urbanisticos minimos
(Acceso rodado, Abastecimiento de agua, Evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica).

Ambas fincas presentan la particularidad de tener parte de su suelo clasificado como
suelo urbano (el correspondiente a la franja de 20 metros a pie de la C/ Mayor), mientras
que el resto, ubicado en la parte posterior de ambas fincas, esté clasificado como Suelo
Rustico Comun (Véase documentacion gréfica adjunta con las fincas resaltadas en color).

/'( <
T

. ' Limite Suelo Urbano
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ESPECIFICACION DE LA SUPERFICIE TOTAL O RECLASIFICADA.

SUELO URBANO SUELO RUSTICO TOTAL SUELO
a reclasificar
PARCELA 43 POL.501 590 m? 870 m? 1.460 m2
PARCELA 404 POL.501 880 m? 1.440 m2 2.320 m?
TOTAL SUELO 1.470 m2 2.310 m2 3.780 m2

Por lo tanto, el total de superficie a reclasificar sera de 2.310 m2.

IDENTIDAD DE LA PROPIEDAD (art.58-3 de la LUCYL) 5 |

El propietario y titular de las parcelas afectadas es D. Francisco Javier Tudanca Angulo,
con D.N.I. 13.027.538 Q y con domicilio en C/ La Iglesia n° 3 de Hermosilla (Villa de Ofia).

PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y JUSTIFICACIO N 6 |

El nucleo urbano de Hermosilla, pertenece al Ayuntamiento de la Villa de Ofia, en el que
estan vigentes las Normas Subsidiarias Municipales. Dichas Normas, en lo referente al
nacleo de Hermosilla, marcan la delimitacién del suelo urbano de forma que bordea las
edificaciones existentes y franjas de terreno colindante a las calles del nicleo urbano.

A la vista del objeto de la modificacion y la situacion actual del Planeamiento se plantea la
siguiente cuestion:

La reclasificacion de Rustico Comun a Suelo Urbano de la franja posterior de las
parcela 43 y 404 del Poligono 501, situadas en Hermosilla.

Su ubicacion junto al casco urbano y la delimitacién de su perimetro mediante vias de
comunicacion (apreciable en ortofoto), justifican su integracion en la malla urbana. Todo
ello, a partir de la reclasificacion de su suelo rastico comun, favoreciendo el tratamiento
unitario de ambas fincas en cuanto a clasificacion se refiere.
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= {‘

L _| Limite Modificado Suelo Urbano

Ademas, y tal y como se ha comentado anteriormente, dicha parcela cumple con las
condiciones exigidas en el articulo 11 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn para considerarse Suelo Urbano, al contar con acceso rodado integrado
en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia

eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para servir a posibles edificaciones
futuras.

Tras la Reclasificacién del Suelo, los parametros urbanisticos aplicables a la totalidad de
las dos fincas afectadas, seran los regulados por las Normas Urbanisticas de Suelo

Urbano vigentes; concretamente la Ordenanza 4 corre  spondiente a Nucleos
Menores.

6

VISADO

01/04/2014
Paginas: 14
20130244-202M
COACYLE Burgos.
CSV: 139651955298406fe7d2

Arquitectos

LAURA ASTONDOA ROJO / M? JOSE FERNANDEZ RAMIREZ

COACYLE / coLtcio

OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CASTILLA Y LEON ESTE

DEMARCACION DE BURGOS




TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ONA (BURGOS) EN EL NUCLEO URBANO DE HE RMOSILLA. MARZO 2014

LAURA ASTONDOA ROJO 661,632,638 / Fax 94.600.8333 __ - .
Me JOSE FDEZ. RAMIREZ ~ 630.471.832 / Fax. 947.500609 itekarquitectura@gmail.com StJUdloorquifecfum

INCIDENCIA DEL AUMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE

Segun el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo, para la aprobacion de
modificaciones de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que cambien el uso
del suelo “deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios
libres publicos y demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se
produzca el aumento”.

Por ubicarse dentro del Casco Consolidado que supone el Nucleo menor de Hermosilla,

“b) En suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas (...) cuando
aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se
incremente 500 m2o mas. (...)

Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 m2 de aumento debe exigirse una
reserva de 20 m? de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de
uso publico”.

La edificacion prevista es una nave para uso agricola de unos 800 m? construidos. Se
considera, por tanto, que la superficie edificable aumenta en 300 m2. La reserva de suelo
exigible para tal aumento, se resume del siguiente modo:

* 60 m? para espacios libres publicos
* 30 m2 para plazas de aparcamiento de uso publico.

Estos noventa metros cuadrados de reserva de suelo se materializaran en una franja
paralela y colindante al vial publico existente al sur de la parcela. Con una anchura de
2,50 metros, garantiza el aparcamiento publico “en linea”. (Véase plano adjunto).

La edificacion se constituira como un volumen compacto de planta rectangular y un anico
nivel sobre rasante, con altura a alero inferior a 7 metros. Su ubicacion al oeste de la
parcela, respetando en todo caso un retranqueo minimo a viales de 5 metros, garantiza la
distancia suficiente y revaloriza la vision de la edificacion publica (Iglesia de Santa
Cecilia).

CONCLUSIONES. 7

Las arquitectas que suscriben este documento consideran justificada la propuesta de
reclasificacion del suelo en parte de las fincas anteriormente mencionadas.

Y para que conste y surta efecto donde proceda, se redacta el presente documento.

Briviesca, Marzo de 2014

Javier Tudanca Fernandez Laura Astondoa Rojo-M?2 José Fernandez Ramirez
Propiedad Arquitectos
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CATASTRALES Y BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA.
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[l1- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Panoramica desde la calle Mayor

Parcela. Acceso desde calle Mayor.

10

V|SAD 0 COACYLE / coLecio

OFICIAL DE ARQUITECTOS

01/04/2014 DE CASTILLAY LEON ESTE
PaglnaS: 14 A[“A:‘J’I;:‘:;:ONDOA ROJO / M? JOSE FERNANDEZ RAMIREZ ,
20130244-202M DEMARCACION DE BURGOS

COACYLE Burgos.
CSV: 139651955298406fe7d2



TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE ONA (BURGOS) EN EL NUCLEO URBANO DE HE RMOSILLA.

MARZO 2014

LAURA ASTONDOA ROJO
M2 JOSE FDEZ. RAMIREZ

661.632.638 / Fax 94.600.83.33

630.471.832 | Fax. 947 590609 ditekarquitectura@gmail.com SbUle

arquitectura

Camino que bordea la parcela
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IV- ANEXO A LA MEMORIA

Informe de la Comisién Territorial de Patrimonio, e  n relacion a los articulos 37 y 54
de la Ley de Patrimonio Cultural (12/2002, de 11 de julio), asi como a los articulos
90 y 91 del Decreto 37/2007, de 19 de abril.

Se adjunta notificacion de acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural en
los que se autoriza los trabajos de prospeccion arqueolégica.
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Servicio Territorial de Cultura

Junta de Comisién T. de Patrimonio Cultural
Castilla y Leon
Delegacion Territorial

Burgos D. Javier TUDANCA FERNANDEZ
Plaza de Santa Casilda, 3 - 2° A
09240 - BRIVIESCA

Expediente: AA-365/2013-048
ASUNTO: Notificacion de Acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

La-Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos, en-sesién ordinaria celebrada el dia -
28/11/2013, en relacion con la Prospeccion arqueoldgica relacionada con la Mofificacién Puntual de
las Normas Urbanisticas Municipales, en las parcelas 43 y 404 del poligono 501 de Hermosilla
(Ofia), promovida por D. Javier TUDANCA FERNANDEZ, en virtud de las competencias atribuidas a
este 6rgano por el articulo 14.1.i) del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril, ha adoptado el siguiente acuerdo por
mayoria de los votos de los miembros presentes sin ningtin voto en contra:

AUTORIZAR los trabajos de prospeccion arqueolégica.

La intervencion arqueolégica se realizard bajo la responsabilidad técnica y cientifica de D2
Fabiola Monzén Moya, y tendra vigencia hasta el 31 de diciembre del afio 2014.

El material arqueoldgico se depositara en el Museo de Burgos.

El director técnico de la intervencion se compromete a cumplir con lo establecido en el Titulo 1V
del Decreto 37/2007, de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En todo caso, la autorizacion se entendera concedida sin perjuicio del derecho de propiedad y de
terceros.

La obtencién de cualesquiera otras autorizaciones que se precisen respecto a los trabajos objeto
de la presente autorizacién, sera responsabilidad de los titulares de ésta.

Contra este acuerdo cabe interponer recurso de alzada ante el Director General de Patrimonio
Cultural en el plazo de un mes, a partir del dia siguiente a la fecha de notificacién.

El presente acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesion, lo que se advierte, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.1 del Decreto 37/2007, de 19 de abril.

Burgos, 28 de noviembre de 2013
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